CONTRATO DE ADMINISTRAÇÃO DE IMÓVEIS

                        Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE ADMINISTRAÇÃO DE IMÓVEIS  firmado, de um lado, por IVANILDO HASANI ALCANTARA, Corretor de Imóveis, Creci – 75.322, com sede nesta cidade, á Rua Miguel Navarro Canizares, 31 Pituba, doravante denominado simplesmente ADMINISTRADOR, e de outro lado, ................................................................... brasileira, separada,  inscrito no CPF/MF sob n.............................  e RG  nº. ..............................  SSP-BA,  residente e domiciliado nesta Capital, doravante denominado simplesmente PROPRIETÁRIA, fica certo e ajustado o seguinte:
1 – A PROPRIETÁRIA dá EXCLUSIVOS DIREITOS AO ADMINISTRADOR, para administrar, efetuar ou renovar CONTRATO DE LOCAÇÃO, estipular livremente condições  e Cláusulas, inclusive penais, preço, prazo, multas e receber os respectivos alugueis do apto de sua propriedade situado á Rua ...........................................................................................  Salvador - Ba, composto de 01 sala, 03 quartos, 01 cozinha, 01 banheiro social, área de serviços, 01 vaga de garagem.

1.1 -  O  VALOR MÍNIMO DO ALUGUEL será de R$  ............., ........ (............................  reais).

2 - O ALUGUEL acima, é estipulado para o primeiro período de LOCAÇÃO, ficando a critério do ADMINISTRADOR conseguir eventuais aumentos por  ocasião das Renovações de Contrato ou sua Prorrogação legal.

2.1  - Caso haja Retomado ou Entrega das chaves antes do vencimento do Contrato, o ADMINISTRADOR  poderá   Alugar a outra pessoa  a propriedade citada  com um valor de aluguel compatível com  o mercado.

3.0 - O ADMINISTRADOR será Remunerado e ou Reembolsado da seguinte forma:

3.1  - TAXA  DE INTERMEDIAÇÃO : Valor equivalente a  100%  do primeiro aluguel contratado.

3.2  - TAXA ADMINISTRATIVA: 10 % sobre o valor do Aluguel (mensalmente).

3.3  - TAXA  DE MANUNTENÇÃO: 50%  do  valor  do   Primeiro  aluguel  Reajustado, por   ocasião  da(s) Renovações e ou Prorrogação da Locação, ou a cada 12 Meses para Contrato com o período de Locação acima de 12 meses.

4.0 - O ADMINISTRADOR emitirá mensalmente Extrato sobre a Cobrança do Aluguel,  deduzindo as Despesas de Administração e outras efetuadas, creditando o valor líquido na  Conta Corrente nº ........................................

agencia  nº ..........................., do Banco...............................S/A  em nome de .....................................................

ou Cheque Nominal para o endereço indicado pela até o 10( (décimo) dia de cada mês, caso haja recebido o aluguel do LOCATÁRIO

4.1 -  Caso o LOCATÁRIO  não efetue o pagamento do Aluguel até o dia do repasse, lhe será cobrado, multa   permitida pela legislação vigente mais juros de 1% (um por cento) ao mês, estes calculados pro-rata-tempore, os quais serão repassados ao  PROPRIETÁRIO até 48  (quarenta e oito) horas, após o efetivo recebimento.

4.2  - No caso do repasse de aluguel acrescido de encargos moratórios, a Taxa de Administração será aplicada sobre o valor cobrado e creditado o líquido conforme pactuado na Cláusula  4.0

5.0 - Verificando-se a inadimplência por parte do Locatário no cumprimento do Contrato de Locação, aplicar-se-á uma das seguintes hipóteses

 5.1- Quando a garantia contratual se der através de Caução, o Contratado só garantirá o pagamento dos aluguéis e encargos da Locação por apenas 03 (três) meses consecutivos, desobrigando-se a  partir de então de qualquer adiantamento de aluguéis e/ou encargos.

 5.2 - Quando a garantia contratual se der através de Seguro de Fiança Locaticia, o pagamento dos aluguéis e encargos da Locação será feito pela Seguradora, nas condições expressas na respectiva apólice, desobrigando-se ao CONTRATADO de qualquer adiantamento daí decorrente.

5.3 – Quando entretanto, a garantia contratual se der através da figura do Fiador , ficará o CONTRATADO absolutamente desobrigado de qualquer adiantamento de aluguéis e/ou encargos.

 6.0   -  Em qualquer hipótese, deverá o CONTRATADO, no prazo de 90 (noventa) dias, contados da inadimplência, promover a indicação de advogado para ingressar judicialmente com a competente ação de despejo por falta de pagamento e cobrança, em nome do CONTRATANTE, correndo por conta do CONTRATADO  os honorários advocatícios e por conta do  CONTRATANTE as despesas com emolumentos e custas judiciais.

7.0-  Fica o CONTRATADO autorizado a contratar advogados, em nome e por conta do CONTRANTE, a fim de que estes efetuem as medidas judiciais cabíveis para notificação, revisão, despejo,  retomado ou reparação de danos ao imóvel locado e toda e qualquer outra ação judicial relacionada ao imóvel em questão para conservação e defesa dos direitos e interesses do  CONTRATANTE (exceto) em caso de despejo por falta de pagamento ou cobrança, quando os honorários serão pagos pelo CONTRATADO, na forma do item anterior. 

8.0  -  O CONTRATANTE isenta o CONTRATADO, desde logo, de toda e qualquer responsabilidade sobre o estado de conservação e funcionamento de aparelhos eletro-mecânicos, ar condicionado, ventiladores, fogões, geladeiras e similares, aparelhos de som, TV, vídeo, móveis e utensílios, etc., quando da devolução dos mesmos pelo locatário, assim como reparos no imóvel causados pela ação natural do tempo tais como: infiltrações causadas por deficiência no telhado ou na sua estrutura, infiltrações causadas pela rede hidráulica interna, quer da unidade locada, quer de unidades vizinhas, infiltrações causadas por deficiência ou desgastes das esquadrias, infiltrações causadas por falhas nas impermeabilizações de lajes, jardineiras, tanques, desgastes ou enferrujamento de fechaduras, esquadrias, basculhantes ,janelas, torneiras, ferragens, etc., desgaste natural de pisos, seja ele pedras, sinteco, cerâmicas ou similares e toda e qualquer outra responsabilidade que se enquadre no artigo 23, III, da Lei 8.245?91 ou ainda todas aquelas outras decorrentes das deteriorações do tempo, ficando desde já o  CONTRATANTE, responsável, unicamente pela reparação dos danos que possam neles ocorrer, bem como durante o período em que o mesmo estiver futuramente desocupado entre as duas Locações.

9.0 -  O ADMINISTRADOR  seleciona o LOCATÁRIO, o tipo de GARANTIA, redige o Contrato de Locação, Assina como representante do PROPRIETÁRIO, cobra Alugueis e Acessórios, e efetua a Vistoria do Imóvel antes da Entrega das chaves e após o recebimento das mesmas.

10.0 - Na hipótese do LOCATÁRIO ser responsável por estragos não decorrentes do uso normal da propriedade, sejam estes estragos por DOLO ou CULPA, o ADMINISTRADOR para não retardar o processo de Nova Locação, efetuará os consertos  necessários, por  conta do PROPRIETÁRIO, que desde logo autoriza que sejam  debitados os valores desembolsados em sua Conta Corrente, empenhando-se em conseguir a indenização correspondente ao custo dos reparos, seja por via judicial ou extrajudicial, sendo certo que os custos processuais decorrentes de AÇÕES necessárias à indenização pretendida, correrão por conta do PROPRIETÁRIO.

11.0 -  Este Contrato tem prazo de validade, coincidente, Termos Inicial e Final, com o Contrato de Locação a ser formalizado eventualmente, e será automaticamente prorrogado por períodos iguais e sucessivos, desde que não haja interesse das partes em rescindi-lo no seu vencimento. Contudo, a partir da data de assinatura desse Contrato, O ADMINISTRADOR terá um prazo máximo de 90 (noventa) dias, para  diligenciar no sentido de identificar um interessado e formalizar o  respectivo Contrato de Locação. Esgotando-se este prazo e inexistindo Contrato de Locação, o presente Contrato será rescindido, devolvidas as chaves ao PROPRIETÁRIO, desde que uma das partes comunique a outra, por escrito, o interesse da referida rescisão sem que a parte  tenha direita a pagamento de indenizações.

12.0 - As partes  podem, a qualquer momento, rescindir este Contrato, contudo, esta  rescisão se condicionará no prévio pagamento de multa. Por parte do PROPRIETÁRIO, este pagará ao ADMINISTRADOR o valor correspondente á 10% (dez) por cento sobre os alugueis a serem cobrados até o prazo final do Contrato de Locação. Se houver rescisão por parte do ADMINISTRADOR este pagará a Proprietária no ato da rescisão, o valor do seu crédito em  Conta Corrente.

13.0 -  Caso o Imóvel, pela sua desocupação, quer por força de Ação de Despejo, quer por desistência  do LOCATÁRIO, continuará o presente Contrato a ter validade, cujo prazo será prorrogado até o Termo Final do novo Contrato de Locação. Para que o presente Contrato não seja prorrogado automaticamente, deverá a parte interessada, avisar, por escrito a outra parte, com antecedência mínima de 60 (sessenta) dias, cumprindo-se antes as obrigações contratuais, observando-se as condições da Cláusula anterior.

15.0 -  Durante a vigência do presente Contrato, especialmente quando o LOCATÁRIO  e ou seu FIADOR estiverem sendo executados por falta de pagamento, fica proibido ao PROPRIETÁRIO efetuar entendimentos diretos com os mesmos. Mas estes entendimentos poderão ser eventualmente feitos com a presença do ADMINISTRADOR, sob  pena de arcar com as responsabilidades decorrentes.

16.0 -  O ADMINISTRADOR, se responsabiliza por ocasião da Restituição das chaves do Imóvel, a entregar o referido BEM nas mesmas condições constantes no Termo de Recebimento das chaves do  LOCATÁRIO    e  desde que não tenha ocorrido o MAU USO da coisa por parte do mesmo.

O Presente Contrato obriga as partes contratantes, seus herdeiros e sucessores, e elegem o Foro da Cidade de Salvador/Bahia, para dirimir qualquer dúvida oriunda do presente Contrato. E por estarem de pleno acordo com o presente, assinam na presença de duas testemunhas.

  Salvador,  ...... de.............. de 20....

____________________________                       __________________________________                                                                                   
IVANILDO HASANI ALCANTARA
